Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaava

Alustavan kaavaluonnoksen esittely 12.3.2025
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Tilannekatsaus - prosessikuvaus ja tavoiteaikataulu

2021-22

ALOITUSVAIHE

. Kaavan vireille tulon
kuulutus

. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
(OAS)

. Selvitykset
. Tavoitteiden
asettaminen

Osallistuminen:

. Asukastilaisuus

. Lahtotietokysely

. Kirjallinen mielipide
OAS:sta

o /

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu

2022-2025

ALUSTAVA LUONNOS

Selvitykset

Alustavien luonnosten
laatiminen
Tavoiteraportti

Osallistuminen:
. Asukastilaisuudet
. Tavoiteraporttityopaja

\_

Osallistuminen:

2025

LUONNOSVAIHE

Kaavakartta (luonnos)
Kaavaselostus (luonnos)
Luonnosvaiheen
vuorovaikutusraportti

Asukastilaisuus
Kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta

/

2025-2026

ALUSTAVA EHDOTUS
. Alustava kaavakartta
(ehdotus)
. Alustava kaavaselostus
(ehdotus)

Osallistuminen:

. Asukastilaisuus

. Kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta

2025-2026

EHDOTUSVAIHE
. Kaavakartta (ehdotus)
. Kaavaselostus
(ehdotus)
. Ehdotusvaiheen

vuorovaikutusraportti
. Hyvdéksyjét:
kaupunkikehityslauta-
kunta ja
kaupunginhallitus

Osallistuminen:

. Asukastilaisuus

. Kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta

\_ /

o /
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2026

HYVAKSYMISVAIHE

Kaavakartta
Kaavaselostus
Hyvaksyja:
(kaupunginhallitus ja)
kaupunginvaltuusto

Mahdollisuus valittaa
kaavasta hallinto-
oikeuteen
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Osayleiskaavan tavoitteet

Alueen virkistysarvojen kehittaminen

Vakituisen asumisen ja loma-asumisen rakentamisen
maaran ja sijoittumisen ratkaiseminen alueiden
erityispiirteet ja arvot huomioiden

Lupakasittelyn sujuvoittaminen

 Kehitamme kylaalueiden elinvoimaa mahdollistamalla
lisaa kylamaista asumista Mikonsaareen

 Turvaamme yritysten toimintaedellytykset ja etenkin
matkailu- ja virkistysalan kehitysmahdollisuudet

* Sujuvoitamme rakentamisen lupaprosessia

 Turvaamme Saimaan puhtauden ja huomioimme
saaristoalueen luonnonarvot

 Turvaamme ja huomioimme maisema- ja
kulttuuriperintoarvot
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Alustava kaavaluonnos

 Kaava-alueen rakennuspaikkojen maaraa ja sijoittumista on
tutkittu

 Rantarakennuspaikat ematilaperiaatteen mukaan
* Mikonsaaressa kaytossa kylakaavaperiaate

* Yleiskaavaa on rakennuslupien myontamisen perusteena
maaseutukylissa, joiden elinvoimaisuutta ja asutuksen
maaraa halutaan lisata

* Kylaasutuksen voidaan katsoa muodostuvan vakituisen
asutuksen tihentymista haja-asutusalueella

* Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi
tehdaan tasapuolisuustarkastelu

 Rakennusoikeuksia on tarkasteltu ja niita korotetaan

* Yhteensa uusia rakennuspaikkoja 35 kpl

 Kaava-alueella uusia vakituisen asumisen rakennuspaikkoja 26
Kpl

 Kaava-alueella uusia loma-asumisen rakennuspaikkoja 9 kpl
e Voimassa olevassa kaavassa osoitettu naista 6 kpl

* Luonto- ja virkistysarvot ja matkailutoiminnan kehittaminen
huomioitu kaavamerkinnoin

* Merkintoja tarkastetaan maanomistajan kanssa kaytyjen
keskustelujen perusteella




Luontoarvot

e Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat

kohteet luo-merkinnoilla

 Merkinnat perustuvat laadittuun
luontoselvitykseen (AFRY Finland Oy 2024) seka
koosteeseen osayleiskaava-alueen lintutiedoista
(luontokartoittaja MMM Karri Kuitunen, 2024)

* Luokittelu luontoselvitysoppaan (SYKE 2023)
neliportaisen luokittelun mukaan:

 Luo-9: Lainsaadannolla suojeltu luontokohde

e | uo-10: Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue

e Luo-11: Luonnon monimuotoisuutta tukeva alue
e Luo-12: Mahdollinen metsalakikohde

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu




Luontoarvot

Esimerkkeja kohteista

Karhusaari (kohde numero 2)
 Vanha puusto

e Kalliosi

e Uhana

Suuri Kaijansaari, Akkasaari ja Kukkosaaret (kohde

nisiiven mahdolli

nen esii

aiset/silmallapic

humero 3)
* Rakentamattomat ja kallioiset saaret

* Alueen pikkuluodoilla mahdollisia linnustoarvoja

ettavat

ntyminen
uontotyypit

* Kalliosinisiivelle sopivia elinymparistoja
Lintukohteet kaava-alueella

e Kuusi lintukohdetta

 Kohteista viime vuosilta erilaisia lintuhavaintoja, joiden
perusteella kohteet nostettu tarkeiksi lintuarvoja

sisaltaviksi saariksi/luodoiksi

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Luontoselvityksen tuloksia
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o Lu-bhhbh-sﬁdjélualue (valtionmaa)
—Luonnonsuojelualue (yksityismaa) |

[
| [T[[[]Luontokohde
=—Lintuluoto
'FINIBA-lintualue
MAALI-lintualue

B
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* Selvitysalueen arvokkaat luontokohteet
luokiteltiin luontoselvitysoppaan mukaisesti
* Luontokohteita selvityksessa 26 kpl
* Lintuluotokohteita selvityksessa 6 kpl
e Selvitysalueen vesialueet lahes
kokonaan Suomen tarkeisiin FINIBA-
lintualueita
 (Osa alueesta maakunnallisesti tarkeaa
MAALI-lintualutta
* Luonnonsuojelualueet kaava-alueella
* Pappilanniemi (yksityinen
* Riihilahdessa Niemisenkarjen
luonnonsuojelualue (valtio
* Moniosainen Riihilahden
luonnonsuojelualue (yksityinen
 Kalevilan luonnonsuojelualue Niemisen
alueen pohjoisin (yksityinen
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Rakennetun kulttuuriympariston luokitukset
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Rakennetun kulttuuriympariston selvitysten tuloksia

 Suunnittelualueen rakennukset
Inventoitiin ja arvotettiin
historiallisen, rakennushistoriallisen
Ja maisemallisen arvon mukaan

* Kulttuuriymparistollisesti arvokkaat
kohteet saivat arvoluokitukset

sr-1 — Suojeltava rakennus tai rakennusryhmd

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyld- tai kaupunkikuvan kannalta arvo-
kas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostydt sekd kdyttdtar-
koituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai histo-
riallisesti arvokkaisiin tai kyldkuvan kannalta merkittdviin ominaispiirteisiin. Alu-
etta koskevista suunnitelmista on pyydettivd museoviranomaisen lausunto. Nu-
merotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdris-
taselvityksen kohdeluetteloon. @ 3

sr-2 — Rakennus tai rakennusryhmd, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettévd mu-
seoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liit-
teend olevan kulttuuriympdristdselvityksen kohdeluetteloon.
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Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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ALUSTAVA
KAAVALUONNOS

Kaava-alueella suurimmat _ d
muutokset koskevat |
Mikonsaarta

Mikonsaari

Kylakaavaperiaatetta
noudatetaan kaava-alueella
vain Mikonsaaressa

Uusia vakituisen asumisen
rakennuspaikkoja 26 kpl

Uusia loma-asumisen
rakennuspaikkoja 2 kpl
(voimassaolevassa kaavassa
osoitetut rakentamattomat)

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu




Mikonsaari

Asuminen

@ Vakituista asumista Mikonsaarentien
varteen ja harkittuina
rakennusryhmina (AP-1)

(*) Loma-asuntoalue, jonka
kayttotarkoitus on mahdollista
muuttaa vakituiseksi tietyin
edellytyksin (RA/AP)

@ Loma-asuntoalue, jolla sijaitsee

suojelurakennus.
Rakennuspaikalle saa rakentaa
olemassa olevan
suojelurakennuksen lisaksi uuden
loma- tal asuinrakennuksen

Kayttotarkoitus on mahdollista
muuttaa vakituiseksi tietyin
edellytyksin (RA-1/AP)

@ Pientalovaltainen asuntoalue (AP-16)

(rakennusoikeudet lopussa)

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Mikonsaari S TS ALUSTAVA
Majoitus ja muut ' ey KAAVALUONNOS

@ Matkailupalvelujen alue. | 1Y
Tarkempaa tarkastelua (RM) 3, :

(9 Asuin-, liike-ja
toimistorakennusten alue (AL-1)

Maatilojen talouskeskusten
alue (AM)

(rakennusoikeudet lopussa)

Muita merkintoja
* Mikonsaaren luontopolku © © O

* Laavu A
* Venevalkama A

. Sauna O sa-1

. Melontareittl 0»»»»5»»»@

e lLaiva-jasyvavayla &—e—@

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu




- Uusi rakennuspaikka
Fo Sailytettavaa puustoa
#  Vakituinen asutus uusi
p- - ®  Vakituinen asutus

A W= Vapaa-ajan asutus
e

° Venevalkama

= Matkailu- ja virkitys
Tie

~ Vuokrattava sauna

Niemisenselka

~ Luontopolku

Wit
'

Uusia vakituisia rakennuspaikkoja (5000m?): 28kpl
Pienilahti
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ALUSTAVA Mikonsaarenselka HAVAINNEKUVA

Mikonsaaren, VYehkasalon ja Riihilahden osayleiskaava

KAAVALUONNOS
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Vehkasalo jJa Nautansaaret

Loma-asuminen

. L oma-asuntoalueiden rakennusoikeuksia on tarkasteltu

. Rakennusoikeus maaritellaan rakennuspaikan/saaren koon
perusteella

. Rakennusoikeuksiin tulee korotusta aiempaan kaavaan nahden

* Vehkasalossa kaytossa merkinta RA-1

« Saarissa koosta riippuen RA-7, RA-8 ja RA-9 merkinnat, joilla eri
rakennusoikeudet (rakennusoikeudet lopussa)

* Vehkasalon loma-asuntoalueista osa on ranta-asemakaavoitettu
(RA-10), jolloin niihin ei tassa osayleiskaavassa puututa
e Uusia loma-asuinpaikkoja
. 2 kpl Ahven-Nautta

. 1 kpl Tupasaari (voimassaolevassa kaavassa osoitettu
rakentamaton)

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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* Vehkasalossa sijaitsee majoitustoimintaa
 RM-2, RM-3ja RM-4

. Merkinnoilla eri rakennusoikeudet rakennuspaikan koon ja
sijainnin perusteella (rakennusoikeudet lopussa)
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Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

Nautansaaret, Kissasaari ja niemeton luoto

. Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ymparistoarvoja. Alueella ei ole rakennusoikeutta (MY).

Vehkasalo ja Tupasaari

*  Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueelle saa rakentaa vain |
maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisalla -~ )

asuntoja. Ranta-alueilla tulee sailyttaa kasvillisuusvyohyke, SR
jonka leveys on vahintaan 20 metria keskivedenpinnan
mukaisesta rantaviivasta. Kasvillisuusvyohykkeella ei tule osalg S
muokata maaperaa eiké rikkoa pintakerrosta. Aluskasvillisuus "~
tulee sailyttdd mahdollisimman ehyend (M-2) N

t
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Riihilahti e
[ |
Loma-asuminen

. L oma-asuntoalueiden rakennusoikeuksia on tarkasteltu

. Rakennusoikeus maaritellaan
rakennuspaikan/saaren koon perusteella

. Rakennusoikeuksiin tulee korotusta aiempaan
kaavaan nahden

koluoto A

¢

 Riihilahdessa mantereella kaytossa merkinta RA-1

« Saarissa koosta riippuen RA-7, RA-8 ja RA-9 merkinnat,
joilla eri rakennusoikeudet (rakennusoikeudet lopussa)

. Jusia loma-asuinpaikkoja

. 1 kpl Riihilahden lansirannalle (voimassaolevassa
kaavassa osoitettu rakentamaton)

. 1 kpl Muuraissaari

ALUSTAVA
Koupunkisuunnitiely KAAVALUONNOS




Rithilahti
Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

Niemisenkarki ja Muuraissaari

. Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ymparistoarvoja. Alueella ei ole rakennusoikeutta (MY).

Riihilahti

. Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueella on sallittu
naja-asutusluonteinen seka maa- ja metsataloutta
palveleva rakentaminen. Uusi rakennuspaikka tulee olla
ninta-alaltaan vahintdan 10 000 mZ. Alue on
rakennusjarjestyksen mukaisesti suunnittelutarvealuetta
(M-1)

. Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueelle saa rakentaa
vain maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka
eivat sisalla asuntoja. Ranta-alueilla tulee sailyttaa
kasvillisuusvyohyke, jonka leveys on vahintaan 20 metria
keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta.
Kasvillisuusvyohykkeella ei tule muokata maaperaa eika
rikkoa pintakerrosta. Aluskasvillisuus tulee sailyttaa
mahdollisimman ehyena (M-2)

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Riihilahti
Muut
Aholan tila

 Maatilojen talouskeskusten alue, jolla ympariston
erityispiirteet ja asutushistorialliset rakenteet on
sailytettava (AM-4/s)

« Merkinnalla mahdollistetaan perinnemaiseman
yllapitoon liittyvat luontokeskus- ja majoitustoiminnat

« Korjausrakentamisen ja muiden toimenpiteiden
sovittaminen arvokkaaseen kulttuuriymparistoon

Suojelualueet
e SM - Muinaismuistoalue

 SL - Luonnonsuojelualue

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Saaret etelaosassa

Loma-asuminen

* Loma-asuntoalueiden rakennusoikeuksia on Y\ ;
tarkasteltu -

. Rakennusoikeus maaritellaan
rakennuspaikan/saaren koon perusteella

. Rakennusoikeuksiin tulee korotusta
aiempaan kaavaan nahden

« Saarissa merkintoina RA-6 ja RA-9, joilla eri
rakennusoikeudet (rakennusoikeudet

lopussa)
* Mustasaaret merkinnalla RA-7/s T\ AEk
*  Merkinnalld ymparistdn ja rakennuskannan -
erityispiirteet sailytetaan — A\

\\Mutyrahaissaari
A=\

* Uusia loma-asuinpaikkoja

. 2 Kkpl Suuressa Kaijansaaressa
(voimassaolevassa kaavassa osoitetut

) %Kariniemi
O\ Q

-

rakentamattomat) A 7
i ‘f‘»{, SN ;
Kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde. _«0 :j;(;;:x\» N ,i}Pl\klsaarlT ‘
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Saaret etelaosassa

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ja viheralueet

Kaljansaaret, Kotaliessaaret ja Akkasaari

* Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta (MY).

Karhusaari ja Kukkosaaret
* Virkistysalue (V)
Pappilanniemen edusta
 Lahivirkistysalue (VL)
Suojelualueet
Pappilanniemi

 SL -Luonnonsuojelualue

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Muut merkinnat f«ji*ALUSTAVA
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Suojeltu rakennus &5
Saunan rakennuspaikka © sa |

Laavu /\
Venevalkama A

Ohjeellinen ulkoilureitti © O ©

e

“Nieminen

Laiva- ja syvavaylat e—e—e
Melontareitti oo

Saimaan ylimman tulvakorkeuden
(HW 1 / 100) tai 15 metrin raja =
rantaviivasta T

Kaupunki-, taajama- tal GOe . \ |
kylakuvallisesti merkittava alue tai ' . _
kohde "§. y%4>° .



ALUSTAVAN LUONNOKSEN KAAVAMAAR

AYKSIA

MERKINTA MAARAYS
VAKITUINEN ASUMINEN

AP-1 Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan enintaan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille. Lisaksi alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen. Uuden
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 5000 m?2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 250 krs-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisdksi talousrakennuksia siten, ettd yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 300 krs-m?.

AP-16 Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan enintdan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 5000 m?2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 150 krs-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisaksi talousrakennuksia siten, etta yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 krs-m?.

Uudet rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin
vahintadan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava.

RA/AP Loma-asunto- tai pientalovaltainen asuntoalue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintaan kaksikerroksisen loma- tai asuinrakennuksen ja talousrakennuksia. Lomarakennuspaikalla
rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 200 krs-m2. Asuinrakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla
enintdan 250 krs-m?.

Uudet rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin
vahintaan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava.
Lomarakennuspaikan muuttaminen vakituiseksi edellyttaa:
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vdhintdan 5 000 m? ja rakennuspaikan tulee soveltua vakituiseen asumiseen.
RA-I/AP Loma-asunto- tai pientalovaltainen asuntoalue. Rakennuspaikalle saa rakentaa jo olemassa olevan suojelurakennuksen lisdksi enintdan 150 krs-m? suuruisen loma- tai asuinrakennuksen. Rakennus on

rakennettava kauemmaksi rannasta kuin suojeltu rakennus ja vahintaan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Olemassa olevia talousrakennuksia saa korjata tai korvata vastaavan
kokoisilla. Uudet saunarakennukset on kuitenkin rakennettava vahintaan 15 m paahan rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava.

Lomarakennuspaikan muuttaminen vakituiseksi edellyttaa:
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla véhintdan 5 000 m? ja rakennuspaikan tulee soveltua vakituiseen asumiseen.




ALUSTAVAN LUONNOKSEN KAAVAMAARAYKSIA

LOMA-ASUMINEN

RA-1 Loma-asuntoalue. Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja niihin liittyvia talousrakennuksia. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m?, ja rakennuspaikalla tulee olla rantaviivaa
vahintdaan 50 m. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 150 krs-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen ja sen lisdksi talousrakennuksia siten, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan
250 krs-m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 6 rakennusta. Rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen
rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto,
jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

RA-6 Loma-asuntoalue. Alueella olevia vapaa-ajan asuntoja saa peruskorjata, laajentaa ja korvata uusilla siten, ettd rakennuspaikan kerrosala on enintdan 80 krs-m?2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 60
krs-m? paarakennuksen. Kuitenkin alle 1000 nelion kokoisilla saarilla ja luodoilla rakennuspaikan kerrosala on enintaan 70 krs-m?2. Talloin rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 50 krs-m? paarakennuksen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 3 rakennusta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

RA-7 Loma-asuntoalue. Alueella olevia vapaa-ajan asuntoja saa peruskorjata, laajentaa ja korvata uusilla siten, ettd rakennuspaikan kerrosala on enintdan 100 krs-m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 80
krs-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen ja lisdksi erillisen saunan seka talousrakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 4 rakennusta. Rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintdan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

RA-7/S Loma-asuntoalue, jolla ympariston ja rakennuskannan erityispiirteet sailytetaan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon siten, etta aluekokonaisuuden
arvot eivat vaarannu. Alueella olevia vapaa-ajan asuntoja saa peruskorjata, laajentaa ja korvata uusilla siten, ettd rakennuspaikan kerrosala on enintdan 100 krs-m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan
80 krs-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen ja lisdksi erillisen saunan seka talousrakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 4 rakennusta. Rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintdan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 1500 m?. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Rannan ja rakennusten valissa tulee sdilyttaa
riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

RA-8 Loma-asuntoalue. Alueella olevia vapaa-ajan asuntoja saa peruskorjata, laajentaa ja korvata uusilla siten, ettd rakennuspaikan kerrosala on enintdan 120 krs-m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 80
krs-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen ja erillisen saunan seka talousrakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 6 rakennusta. Rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdaan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintdan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

RA-9 Loma-asuntoalue. Alueella olevia vapaa-ajan asuntoja saa peruskorjata, laajentaa ja korvata uusilla siten, ettd rakennuspaikan kerrosala on enintdan 150 krs-m?2. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan vahintdan 3000 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 100 krs-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen. Rakennuspaikalle saa rakentaa lisaksi erillisen saunan seka talousrakennuksia.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 6 rakennusta. Rakennukset on rakennettava vahintdaan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai
muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa
taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

RA-10 Loma-asuntoalue, jolla rakentamista ohjaa ranta-asemakaava.
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AYKSIA

MAJOITUS/MATKAILU/MUUT

AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddan 900 krs-m2. Rakennukset on rakennettava vahintddan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintdaan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten
valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

AM Maatilojen talouskeskusten alue. Alueelle voidaan rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

A|V|-4/S Maatilojen talouskeskusten alue, jolla ympariston erityispiirteet ja asutushistorialliset rakenteet on sailytettava. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alue on tarkoitettu perinnemaiseman yllapitoon liittyvaan luontokeskus- ja majoitustoimintaan. Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

RM Matkailupalvelujen alue.

RM-2 Matkailupalvelujen alue. Alue on tarkoitettu matkailuun liittyvalle yritystoiminnalle ja asumiseen. Alueelle saa rakentaa matkailupalveluihin liittyvia rakennuksia siten, etta alueen yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 2500 krs-m?. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

RM-3 Matkailupalvelujen alue. Alue on tarkoitettu matkailuun liittyvalle yritystoiminnalle ja asumiseen. Alueelle saa rakentaa matkailupalveluihin liittyen rantasaunan ja talousrakennuksia siten, etta alueen
vhteenlaskettu rakennusoikeus on 450 krs-m?2. Rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai muun
talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa
taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

RM-4 Matkailupalvelujen alue. Alue on tarkoitettu matkailuun liittyvalle yritystoiminnalle ja asumiseen. Alueelle saa rakentaa matkailupalveluihin liittyen rantasaunan ja talousrakennuksia siten, etta alueen

yhteenlaskettu rakennusoikeus on 300 krs-m?. Rakennukset on rakennettava vahintaan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai muun
talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa
taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.
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AYKSIA

VIHER- JA MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sekd maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Uusi rakennuspaikka tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 10 000 m?. Alue
on rakennusjarjestyksen mukaisesti suunnittelutarvealuetta.

M-2 Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisalla asuntoja. Ranta-alueilla tulee sailyttaa kasvillisuusvyohyke, jonka leveys on
vahintaan 20 metria keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta. Kasvillisuusvyohykkeella ei tule muokata maaperaa eika rikkoa pintakerrosta. Aluskasvillisuus tulee sailyttaa mahdollisimman ehyena.

MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alueella ei ole rakennusoikeutta.

VvV Virkistysalue.

VL Lahivirkistysalue.

VR Retkeily- ja ulkoilualue.
SUOJELUALUE

SM Muinaismuistoalue. Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/ 1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

SL Luonnonsuojelualue.
VESIALUE

\1.Y] Vesialue.

W-1 Vesialue. Alue on osa linnustoltaan valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-lintualuetta. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta.

Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevaan luontokohteiden luetteloon.
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AYKSIA
OSA-ALUEMERKINNAT

Kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde. Paikallisesti merkittava alue tai kohde, jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriymparistéon liittyvia arvoja.
Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai taydennysrakentamista ja peruskorjauksia seka muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistoselvitykseen.

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot seka
kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Csr2)1

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma. Rakennus tai rakennusryhma, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

C luo-9 ) 4a.
i

Lainsdaadannolla suojeltu luontokohde.
Alueella esiintyy lainsaadannolla turvattuja luontokohteita. Alueella ei saa suorittaa luontoselvityksessa maariteltyja luontoarvoja heikentavia toimenpiteita.

Numerotunnus viittaa kaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

C luo-10) 1.

— e

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea tai sita turvaava lajiesiintyma, luontotyyppi tai muu luontokohde, jonka sailyttamistarve ja -edellytykset on otettava huomioon
alueen kayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa.

Numerotunnus viittaa kaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

C luo-11) 2.

Luonnon monimuotoisuutta tukeva alue.

Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuutta tukeva lajiesiintyma, luontotyyppi tai muu luontokohde, jonka sailyttamisedellytysten huomiointia suositellaan alueen kayttéa suunniteltaessa ja
toteutettaessa.

Numerotunnus viittaa kaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

tual
| — - - —

| [p—p—

Viiva, joka osoittaa Saimaan ylimman tulvakorkeuden (HW 1 / 100) tai 15 metrin rajan rantaviivasta.
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Ohjeellinen ulkoilureitti.

O OO0

Laivavayla.

Melontareitti.

O
O3
O

Yksityistie /padsytie.

Olemassa oleva rakennuspaikka.

Uusi rakennuspaikka.

! Venesatama/venevalkama.

Saunan rakennuspaikka. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 30 krs-m2 suuruisen saunarakennuksen.

é Laavu.

Yleiskaava-alueen raja.




Yieiset maaravkset

AP-1 rakennuspaikkojen rakentamisluvat voidaan AKL 44 §:n nojalla myontaa suoraan taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.

AP-16, RA/AP, RA-1/AP, RA-1, RA-6, RA-7, RA-7/s, RA-8 ja RA-9 rakennuspaikkojen rakentamisluvat voidaan AKL 72 §:n nojalla myontaa
suoraan taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista ja rakennuspaikan yksityiskohtaisesta sijainnista kiinteistolla voidaan poiketa ilman

poikkeamismenettelya yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden tai mikali teiden, rakennusten ja rakenteiden sijoittaminen ja maasto-
olosuhteet sita edellyttavat.

Rakentaminen ja pihapiirin reunavydohykkeen istutukset tulee suunnitelmallisesti sovittaa ymparoivaan maisemaan. Rakennusten tulee
sopeutua malliltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan ymparoivaan miljodseen.

V-, VR-, VL-, luo-9-, luo-10- ja luo-11-alueilla maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman RakL 53 §:n mukaista maisematyolupaa. Mikali luo-alue koskee maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
maisematyolupaa ei tarvita puiden kaatamiseen. Maisematyodlupaa ei tarvita myrsky- ja hyonteistuhojen korjaamiseen. Vakiintuneiden
virkistysreittien on oltava kayttokelpoisia myos hakkuiden jalkeen.

VL, V ja VR-alueille saa rakentaa uusia rakennuksia vain virkistyksen tarpeisiin. Olemassa olevien asuin- ja muiden rakennusten korjaaminen
on sallittu.

Rantojen metsanhoidossa noudatetaan vahintaan Metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia
metsanhoitosuosituksia ja metsalakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittaa erityishuomiota maisema- ja luontoarvoihin.

Rakennuksien korvaamisessa on huomioitava tulvakorkeus ja alin sallittu tulvasta vaurioituva taso.

Rakennus tulee rakentaa siten, ettd rakentamiskorkeus on vahintdan 1 metria tulvakorkeutta (HW 1 / 100) korkeammalla. Ellei
tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintaan 1 metria ylavesirajaa korkeammalla. Saimaan
rantavyohykkeella rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on +78,71 metria (N2000).



Yieiset maaravkset

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittava eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen
kulttuuriarvoja. Kulttuuriympariston kannalta arvokkaiden alueiden lahiymparistdssa on erityisesti huomioitava uudisrakentamisen
sopeuttaminen kaupunki tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriymparistén merkittaviin rakennuksiin seka korjausrakentaminen ja muut
toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoodn siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu.

Salpa-asemaan kuuluvilla suojelu- ja selvitysalueilla rakentamisen ja maankayton suunnittelun on sovelluttava alueen historialliseen
kehitykseen seka alueiden kaupunkikuvalliset ja kulttuurilliset arvot on turvattava.

Alueella tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman periaatteita. Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava
kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa
maankayton suunnitelmissa tulee selvittaa hulevesien hallinnan periaatteet, varata riittavat maa-alueet hulevesien kasittelya ja johtamista
varten seka maarata paikallisesti kasiteltavien hulevesien maarasta ja laadusta.

Vesihuolto tulee jarjestaa asianomaisten viranomaisten hyvaksymalla tavalla noudattaen talousvesien kasittelya koskevaa lainsaadantoa ja
Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia. Vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla jatevesien
casittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen yhteydessa erikseen.

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava, etta talousvesi tayttaa talousveden laatua koskevien asetusten mukaiset laatuvaatimukset.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittaa erityista huomiota ja noudattaa voimassa olevia Lappeenrannan
kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.

Rakennus- ja maansiirtotodissa tulee huomioida alueella kulkevat kaasu- ja voimalinjat.

Mahdollisten uusien tonttiliittymien osalta on selvitettava toimenpiteet tienpitajan kanssa. Menettely tulee tehda ennen uusien
rakennushankkeiden alkamista. Tonttiliittymia toteutettaessa tulee hyodyntaa mahdollisuuksien mukaan nykyisia tieliittymia ja pyrkia
vhteisiin liittymajarjestelyihin. Maantiehen tukeutuvan uuden rakentamisen kohdalla on huomioitava kulkuyhteydet tausta-alueille.



Yieiset maaravkset

 Maaperan pilaantuneisuus on arvioitava ja tarvittaessa tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessa.

 Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

* Osayleiskaavan alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan osayleiskaavan toteutumista.

* Saunan rakennuslupa voidaan myontaa suoraan taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella, jos sauna on kaavassa erikseen saunan
rakennuspaikkana osoitettu (sa-1).

 Talousveden tulee tayttaa talousveden laatua koskevien asetusten mukaiset laatuvaatimukset.

* Vesialueilla, joilla esitetadan vesiston pohjaa muuttavaa maankayttoa seka laivavaylilla, tulee selvittaa arkeologisen vedenalaisinventoinnin
tarve.

 Merenkulun turvalaitteet tulee huomioida alueita kehittaessa, eika niiden nakyvyytta vesillaliikkujille saa estaa tai hairita rakenteilla tai
rakennuksilla.
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e Kaavaluonnoksen laatiminen
e Kaavaselostuksen luonnos
 Tarkennetaan aiemmin tehtyja

selvityksia

Lappeenrannan kaupunki -
Kaupunkisuunnittelu
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Kaavoittajien yhteystiedot
Yleiskaavasuunnittelija Sami Tervo puh. 040 632 6564
Kaavasuunnittelija Tarja Luukkonen puh. 040 650 3340
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